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DECLARAGAO PARA FINS DE REGISTRO DE DOCUMENTO DIGITALIZADO
(DECRETO 10.278,/2020)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP » inscrita no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50,
com sede na Avenida Cristévio Colombe 2955, conjunto 501, Floresta, Porto Alegre, RS, 90.560-
002, telefone 51 3515 6202, e-mail operacionalchphipotecaria.com.br, neste ato representada
por Gabrielli Camargo Gusm3o, maior, inscrita no CPF sob a n@ 005.819.100-36, Brasileira,
golteira, administradora de empresa, filha de Trajano Ibarra Gusmao e de Maria de Fatima
Ramires Camargo, residente e domiciliada na Rua Coronel Fernando Machado 420, apto 1103,
Bairro Centro, Porto Alegre/RS, CEP 90010-320, e-mail
gabrielli.gusmao@chphipotecaria.com.br.

Declara, nos termos do art. 82 do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, que regulamentou o
art. 32 da lei 13.874 de 20/09/2019 e 0 art. 22-A da lei 12.682 de 09/07/2012, que efetuou a
digitalizacdo do presente documento, o qual reproduz, integralmente, o documento fisico, que
encontra-se em posse do declarante, respondendo pela conformidade do processo de
digitalizagdo, que seguiram os padrées determinados pelo art. 52 do referido decreto.

ASSUNTO DO DOCUMENTO: PRIMEIRO ADITAMENTO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO DE
CONTRATO DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILTARIO
COM GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA E DE PROMESSA DE CESSAQ FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS, HIPOTECA EM 1f GRALU, ALIENACAO FIDUCIARIA DE COTAS,
GARANTIA FIDEJUSSORIA E OUTRAS AVENCAS,

EMISSOR DO DOCUMENTO: ISEC SECURITIZADORA S.A., GGL SOCIEDADE INCORPORADORA
SPE LTDA., TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA, JOAO MARCOS
CEGLAUSKIS, JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS E BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE
INVESTIMENTS LTDA,

DATA E LOCAL DE DIGITALIZACAO: 17/12/2020, sede da COMPANHLIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP

RESPONSAVEL PELA DIGITALIZACAO: GABRIELLI CAMARGO GUSMAOD

TITULO DO DOCUMENTO: PRIMEIRO ADITAMENTO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO DE
CONTRATO DE FINANCIAMENTO PARA CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA E DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS, HIPOTECA EM 1° GRAU, ALIENACAO FIDUCIARIA DE COTAS,
GARANTIA FIDEJUSSORIA E OUTRAS AVENCAS.

Porto Alegre, RS, 17 de devembro de 2020.

PEC RO GUST AV Rsamdadsfarmadugtal

par FEORD G LETAND
CARLOMAGND  Canomwaro
‘yu,uﬁ CARCHEDIFT 111 San e mrnn cozoss
603045 Tz pa'eer

(assingdfira fisica do declarante)
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PRIMEIRO ADITAMENT( A CEDULA DE CREDITO BANCARIO DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM
GARANTIA DE CESSAO FIDUCIARIA E DE PROMESSA DE CESSAQ FIDUCIARIA DE
DIREITOS CREDITORIOS, HIPOTECA EM 1* GRALU, ALIENACAO FIDUCIARIA DE COTAS,
GARANTIA FIDEJUSSORIA E OUTRAS AVENCAS,

Pelo presente instrumento particular:

ISEC SECURITIZADORA 5. A, sociedade por aches, registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios
[TUNM™L com sede na cidade de Sdo Pavlo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud. n® 1.123. 21" andar,
conjunto 215, ltaim Bibi. inscrita no CNPJ sob o n® OR. 769 431/0001-08, na gualidade de cessionaria desta
COR, neste ato representada na forma do seu Estatune Social (~Securitizadora™:

GGL SOCIEDADE INCORPORAIMIRA SPE LTDA., sociedade empresdria limitada. com sede na
Cidade de Limeira. Estado de Sdo Paulo, Via Guilherme Dibbern. n® 32500 Bairo da Graminha, CEP
13.428-217. inscrita no CNPJ sob o n® 22,164, 19750001 -37, com seus atos canstitutivos registrados perante
a Jumta Comercial do Estado do 8o Paule (JUCESP™) sab o NIRL 25
na forma de seu Contrato Social (“Devedora™ ou “Emitente’):

ZBYESRS-1. neste ato representada

TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA., com sua sede na Cidade de Sdo José
dos Campos, Estade de Sao Paule, Avenida Cassiano Ricardo, n319. Sala 1300, Parque Residencial
Aquarius. CEP n*12.246-870, inscrita no CNPI sob o n? 12,537.151:0001 -62 com seus atos constitutivos
registrados perante a JUCESP sob NIRE 352247103740, neste alo representada ma forma de seu Contrato
Social (*Ticem™

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro. vmpresario.  portador da Cédula de ldentidade n*~
29.217.355, expedida pela SSP/SP. inscrito ne CPF sob o n™ 285.325.158-95, casado soh o regime parcial
de bens com a Sra. Juliana, abaixo qualilicada, resideme e domiciliado na Cidade de Sdo José das Campos,
Estado de %o Paulo, no Condominio Residencial Reserva do Paratehy, localizado na Rua Alameda Menoti
Del Picchia, n” 255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 CJodn

J

JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS, brasileira, empresaria. portadora da Cédula de
Identidade RG n?43.929.718-7, inserita na CPT sob ¢ n® 339.262.538-86, casada sob o regime parcial de
:bens com Jodo. residente ¢ domiciliada na Cidade de Sdo Jlosé dos Campos. Cstado de S&a Paulo. no
[Condominio Residencial Reserva do Paratchy, localizado na Rua Alameda Menoi Del Picchia. n® 235,
| Bairro Urbanova. CEP 12.244-541 {*Juliana”, em conjunte com o Jodo e a Ticem. os “Carantidores™; ¢

Digitalizado
N 51998-
2108 DL REG D WIS [ DOCINENTDS

'BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.. sociedade limitada com sede na Av.
Brigadeire Faria Lima, n® 1.e63. 3° andar, Jardim Paulistano, na Cidade de Sio Paulo. Lstade de Sio Paulo,
inserita no CNPI sob 0 14,744,235 1:0001-14, neste ato representada na forma do seu Contrato Social. na

yualidade de agente de acompanhamenta ("BREI” ou “Agente de Acompanhamento™).

Securitizadoru. Devedora, Garantidores e BREL em conjunto denominadas =P
indistinlamente denominadas “Parte”,
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CONSIDERANDO QUE:

(1]

{ii)

LilE)

{iv)

)

(%

Wém,

em 20 de junho de 2020, a Devedara emitiu. em Favor da COMPANHIA HIPOTECARIA
FIRATINI — CHP, inscritz no CNPI sob n® | 8.282.093:0001-30 (~“Credora™ ou “CHP ), a “( édula
de Crddite Bancdrio de Contrata de  Financiamenio pava Constmigdo  de Lergprecndimento
fmobifideio com Gavantia oe Cessdo Fiducidria ¢ de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos
Credivorios, Hipoteca em I Grau, Alien

¢ Flodncicdria de Cotas, Garamtio Fidejussoria ¢ Qutray
fen Bancdrio m® 415006996 (CCR™. no valor total de RS &.000.000,.00
(seis milhdes de reais), sendo certo que a finalidade da CCB ¢ o financiamento imaobiliario destinado
exclusivamente a construgio e'ou desenvolviments e/ou expansio e/ou urbanismo e‘ou parlicipagio
do empreendimento denominado “(Frand Gardes Limeira Revidence”, localizado na Cidade de
Limeira. Estado de Sio Paulo. na Via Guilherme Dibbem. n® 3250, Bairro da Graminha. CEP
13.428-217. abjete da matricula n® 85.057 do 27 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Limeira'SP (*Empreendimento Imobilidrio™ e “Créditos lmobilidrios™. respectivamente j-

Avencas - Lédiila de O

na mesma data, a Credora Original ¢ a Devedora, com a interveniéncia e total anuéneia dos
Garantidores, concordaram celebrar o “fnsmumenio Particular de Cessda de Créditos fmohifidrins
copr Garantia Real ¢ Fidejuxsiria ¢ Outras Avengas™ (“Contrato de Cessfio™), para regular a cessiio.
pela Credora Original 4 Securitizadora, dos Créditos lmoh

rios;

atoe continua, em 2% de junho de 2020, por meio da “Evcritura Pavticiiar de Emissdo de Cédula de
Creéddita Imobilidrio com Garantia Real e Fidejussoria, sob Formea Eseritaral V. Grmuada pela
Securitizadora ¢ a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.. inserita no CNPJ sob o n® [3.227.994.0004-01., na qualidade de
instituiciio custodiante (“lostituicio Custodiante™), a Fiduciaria emitiu 01 fuma) CC representativa
da toralidade dos Créditos Imobilidrios (“CCT™ e “Cseritura de Emissio de CC L7, respectivamente):

os Créditos Imobiliarios, ropresentados pela CCL foram vinculados 4 87 Série du 4° Emissio da
Fiducidria. por meio do “Verwmo de Secwriticacdo de Créditos Tnobilidrios da 87T Série da 47
Emissdo da ISKC Secnvitizadora 8.4

o de Securitizacio™ )
nos termos da Clinsula 17.9 da CCB, uma vez realizada a cessiio dos Créditos lmobiliarios. a
assinatura do Credor Criginal, ndo serd exigida para realizagio de alteragfes aos lermos e condicfies
deste instrumento ou de qualquer eutro Documento da Operagdo: <

as Partes 1&m interesse om gjustar erro material identificado na CCB.

por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Adiamenio ¢ Cédida de Crédito

Bemcario de Conrato de Firanciamenta para Canstrugdo de Emprecndimento fniobilicario com Cravaiiio

de Cessdo Fidwed

ia e de Promessa de Cessdo Flducidria de Diveitos Crediterios, Hiporeca e 7Y Grawe

Alienagda Fiducidria de Cotas, Garantia Fidejussdria e Outras Avencas — Cédnla de Crédito Banedrio n®
SIMEVE-6 ", doravante denominada simplesmente come *Primeiro Aditamento™). de acordo com as
seguintes clausulas e condigdies;

NU

»
REG

56 QI
Crk €

Digitalizado

518944%-

E REG. O TITLLCE E COCLMMENTOS ©
PEABIAS LAKHCAS - L IIEHA-EP

Digitalizado

N 51847~

EFAEG GE TITJ05 E JOCUWERT DS E
L DF FESSAR AR LIEIRA-5F

continua na proxima folha




continuag&o da folha anterior

003

CLAUSULA PRIVIFIRA - DAS ALTERACOES

1.1 As Partes resolvem alterar a Clausula 3.1 da CCB. para ajustar a Conta do Patriménio Separado,
gue passard a viger com a seguinte redagdo:

=37 0 Valor do Crédiva serd oveditado, apos o cumprimenio das Condicdes Precedentes
indicadas may Clawsula 3.2 ¢ 3.3 whaixo, conforme apficdvel em wrd 07 (setey parcelas, ng comtd
carrente m” 3036-8, agéncia I3VI-2 manvida junto ao Banco Bradeseo 8 A de rdaridade da

Securitizadora O Conta do Patrimdnio Separado '), sendo,

1.2 Tendo em vista a alteragio realizada na Clausula 1.1 acima. as Partes desejam alicrar o Anexo [V
da CCB. que passard a viger nos twermos do Anexo A deste Primeiro Aditamenta.

1.3 Adnda, as Partes resolvem ajustur a numeragio da Clausula 6, que passard a viger com a seguinte
redacac:

6. DO CALCULOD DA REMUNERACAQ, DA ATUALIZACAO MONETARIA £ DA
AMORTIZACAO PROGRAMADA

6. divalizapdo Moneidiia: O Valor do Crédito serd amalizado pela variagdn aewmulada do

IPCAABCE, aplicado mensatmente, conforme Cronograma de Pagamentos no Anexo |, a peartiv da
Haia do Primeira Desembolso, calenlads da seguinte forma ¢ drwalizocdo Monetdria ).

6,01  Nes hipiteses de restricdo de uso. awsdncin de publicagdo superior o 30 (tinta) dias,

suspensda do edlenlo on extingdo do IPCAPBUE, a Devedora concorda gue a Securitizadora
wtilize. para apuragdo dos valores devides em rasdo desta CCOB. a partiv da data da
imposaibilidade, pela ordem e sem solugdo de conrimuidade. o Kif - 1M da Fundacdo Gerudieo

Vargas, o IPC da Fundagdo Getilio Vargas: ¢ o IPC da FIPE, ou outre indice eguivalenre,

6.1.2 O IPCATBGE passard a ser novamente utilizadoe para apuragdo dos valores devidos em

razdo desta COB a partiy de sua data de prblicagdo

L
iz o § 6.2 Cilewla da Remuneracdo da CCR: A remuneragdo da OB compreenderd os jures
g : o remneratdriog de 2% (doze pov centoy ao ano, calenlados o partiv de wm ana oe 252 fduzenios e
3 o £ cinguenta ¢ doisy Dias Uicis a paritic da Data do Primeiro Desembolso desia OB que coincide
‘W T Eg: com a data de integralizaggo dos CRE 7 Data de fmteeralizacio . de forma exponencial e b
0 =2 g cipnulativa, pra rata tewporis, sebre o saldo devedor arualizado, por as Ureis decorridos, aé o \\‘
2 :‘;- data do efeiive pagamento desta CCB ( Remuneracdo 7, de acorda com vagrninte farmal: 4
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6.3 Amortizacdo do Valor de Crédite: O pagamento do Valor do Crédito serd realizado, de acordo
com o Cronograma de Pagamentos do Anexo I, conforme fdrmula abaixo;

1.4 Par fim, as Parles desejam retificar a qualificagio do Sr. Jodo, que passari a viger com a seguinte
redagio;

JOA0 MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro. empresdrio, portador da Cédula de Tdentidade n®
29.217.355, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n® 285.325.358-95, casado sob o regime
parcial de bens com a Sra. Juliana, abaice gualificada, residente ¢ domiciliado na Cidade de Sée
S dos Carnpes, Estedo de Sao Pawdo, no Condmminio Residencial Reserva do Paratehy, localizado
na Rua Alnmeda Menoti Del Picchia, n® 255, Bairro Urbanova, CEP 12 244-541 (“Jodo");

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RATIFICACOES

2.1. Permanecem inalteradas Lodas as demais cldusulas e condigfes estipuladas na CCB gue nio tenham
sido expressamente modificadas por este Primeiro Aditamento, as guais 380 neste ato integralmente
ratificadus, obrigando-se as Partes ¢ seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no
mesmo, # qualquer titulo.

CLAUSULA TERCEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

3. Legislagio Aplicavel: Este Primeiro Aditamento seri regido e interpretado de acordo com as leis da
Repiiblica Federativa do Brasil.

3.2, Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, como o anico

competente para difimir quaisquer questies ou litigios origindrios deste Primeiro Aditamento, renunciando
expressamente a qualguer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser,

E assirm por estarem as Partes justas ¢ contratadas, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer
titulo, assinam o presente Primeiro Aditamento em 11 (onze) vias de igual teor e forma, para que produzi
um s6 e dnico cleito, rubricando rodas as folhas, na presenga das 2 (duas) testemunhas que tamhém assinam.

Sao Paulo. 22 de julho de 2020,

[0 restante desta pdgina foi deixadeo imtencianalmente em branco)
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(Pdging de Assinatwras 152 do Primeivo Aditmnente o Cédula de Crédite Bancdrio de Comirato de
Financiamento para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Gurantia de Cessdo Fiducidria e de
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Credivdrios, Hiporeca emi 1 Graw, Alienagdo Fiducicria de
Cesfay, Garantia Fidefusséria ¢ Outras Avengas, celebwade entre a GGE Sociedade Incarparadora SPE
LTOA, Ticem Emprecadimentos & Paviicipagdes Lida., Jodo Marcos Ceglanskis, Sufiana Lopes Fernandes

Ceglouskis, fsec Securitizadora 8.4., ¢ BREF — Brasilian Real Estate Investments Lida., em 03 de gk e
2020 y

I = i :
I1SEC SECURITIZADORA 5.A.
Credora

(i(il.SOC]EDAl)IC/{ C FORADORA SPE LTDA

welora
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fPagina de Assinatras 272 Primeiro Aditamenro o Cédula de COrdditn RBamcdrio de Contrate de
Financiamento para Consiregdo de Enpreendimento Imobiliceio com Garantia de Cessdo Fiducidrio e de
Pramessa de Cessdo Fiducidria de Divefios Creditdrios. Hiooteca em {7 Grau, Alienagdo Fiducidria de
Catas, Gavantia Fidefussdria ¢ Ouiras Avengas, celebrado eritre o GGL Suciedude corporadora SPE
LT, Ticem Empreendimentos & Puavticipagies Lida, Jodo Maveos Ceglawskiv, Juliana Lopes Fernandes

Ceglauskis, oo Seciwritizadora 5.4, ¢ BRED— Brozilion Real Estase vesoments Erda. em 03 de agosio de

20260.4

Cartgeyy >, -

T 3
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BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.
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e b A STt .. Lidiane F. Souza
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ANEX( A

ANEXO 1V
NOTIFICACAO AOS ADQUIRENTES — HIPOTECA E CESSAO FIDUCIARIA

|Local e Data)

Unidade Autinoma: [+]

Empreendimento Imobilidrio: Grand Garden Limeira Residence

Localizag¢do: Via Guilherme Dibbern, n® 3230, Bairro da Graminha, CEP 13.428-217, Cidade de Limeira,
Estado de Sao Paulo

Vendedora: GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE 1'T13A

Prezado Sr.a) [=].

Temos a satisfagdo de comunicar que & GGL SOCIEDADFE INCORPORADORA SPE LTDA |,
sociedade empresdria limitada, com scde na Cidade de limeira. Estado de S@o Paulo. Via Guilherme
Dibhern. n” 3250, Bairro da Graminha, CEP 13428217, inscrita no CNPJ sob o n® 22,164, 107000 37
("INCORPORADORA GGLY) e a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP. celebraram
contrato de financiamento para construgdo do empreendimente “Girand Garden Limeira Residence ™
localizada na Limeira, Estado de Sio Paulo, na Via Guilherme Dibbern, n® 3250, Bairro da Graminha, CEP
12.428-217 {~Empreendimento lmobiliario™}, do qual vocd adquiriu a unidade autdnoma n® [=].

Qs Crédites Imobiliarios objcto do financiamento mencionado, foram cedidos para g ISEC
SECURITIZADORA S.A,. com sede na cidade de Sfio Paulo, estado de Sio Paulo. na Rua Tabapui, n”
1123, 217 andar. conjunto 215, [raim Bibi. inscrita no CNP] sob o n® 087694510001 -08
U"SECLURITIZADORA™). que  monitorard ¢ Nuxe  financeiro ¢ evolugdo  da(s) obrais] do
Empreendimento Imobilidrio. sendoe gue a reterida operagio ndo alierard as candi¢iies pactuadas entre voed
e a INCORPORADORA GGL ¢ previstas no scu compromisso de compra e vendia,

Wisando garuntir o erédito concedido ¢ o monitoramento da obra. a sug unidade e as demais deste
Lmpreendimento Imobilidrio foram dadus em garantia 8 SECURITIZADORA. sendo esta uma pritica
usual do mercado imobilidrio. A hipoteca sera liberada apoés a conclusae da obra com averbagio do
“Habite-s¢™ no Cartario de Registro de Imaveis competente & sem dnus para vocé.

Também em fungio do financiamente imobilidgrio, os reechiveis decorrentes do compromisso de
comprs ¢ venda firmado com a INCORPORADORA GGL. foram cedidos fiduciariamente 4
SECURITIZADORA. que receberd tais valores, com a finalidade de amortizar o financiamenio ‘C'I
imohiligrio.

A partir da presente data, todos os pagamentos dos Créditos [mobiliarios deverfio ser leitos.
| exclusivamente, por meio de holeto bancario gue tenha como destinataria na conta corrente n° 3036-8,
2 aptnein 3395-2 mantida junto ao Banca Bradesco S_A.. de titularidade du SECURITIZADORA. ou oulrs
conta que a SECURITIZADORA venha a indicar oportunamente por escrito.
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Em caso de dividas ou para mais informagdes, entre em contato com a INCORPORADORA J
GGL. {;
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Porto Alegre
3° REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E DE PESSOAS JURIDICAS
Marco Antbnio da Silva Domingues - Oficial Registrador
Rua Gen. Andrade Neves, 14 — 7° andar — Sala 702 - Porto Alegre/RS — 90010-210
Fone 51.3029-9296 - terceiro.rtdpj.poa@hotmail.com - www.terceiroregistropoa.com.br

Emolumentos:

Era o que constava no documento. O referido é verdade e dou fé.

Porto Alegre, 8 dejaneiro de 2021.

Total: R$ 87,60 + R$ 12,10 = R$ 99,70

Registro/Averbagio TD §/ valor: R$ 39,00 (0755.04.2000002.00205 = R$ 3,30)
Microfilmagem/Digitalizagdo: R$ 20,40 (0755.03.1800001.03260 = R$ 2,70)

Busca: R$ 9,20 (0755.02.0800001.14620 = R$ 1,90)

Processamento eletronico: R$ 5,30 (0755.01.2000002.01978 = R$ 1,40)

Conf. doc. via Internet: R$ 5,30 (0755.01.2000002.01979 = R$ 1,40)

Recepcéo de doc. meio eletrdnico (12 paginas): R$ 8,40 (0755.01.2000002.01980 = R$ 1,40)

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

138552 54 2021 00000185 41
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